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Trots hogre bostadspriser och boendekostnader lagger manga hushall samma eller
en lagre andel av sin disponibla inkomst pa boendet idag jamfért med for tio ar
sedan. Men med hdgre bostadspriser foljer en hogre skuldséattning och
rantekanslighet. For att minska hushallens skuldsattning och rantekanslighet har
regeringen beslutat att inféra Finansinspektionens hardare krav pa amortering for
hushall som tar stora bolan. Detta slar framst mot hushall med goda inkomster i
storstader med hoga bostadspriser visar en analys fran Swedbank och
sparbankerna.

Hogre inkomster, lagre skatter och vasentligt lagre rantor ar forklaringen till varfor manga
hushall idag lagger samma eller en lagre andel av inkomsterna pa boendet trots vasentligt
hogre bostadspriser och boendekostnader. Men det géller inte alla. Det finns hushall som
brottas med hoga boendekostnader i relation till inkomst och manga som har svart att
over huvudtaget ta sig in pa bostadsmarknaden. Hoga bostadspriser i kombination med
ett for litet eget kapital utstanger manga fran att skaffa tak sig éver huvudet.

Vad paverkar kreditgivningen

| kreditgivningen tas hansyn till ett antal faktorer for att avgdra hur mycket en individ har
rad att 1ana. | kreditbedomningen tar man framst hansyn till nédvandiga levnadskostnader
(KALP) och hur mycket hushallet maste ha kvar att leva pa varje manad efter att de
nodvandiga levnadskostnaderna ar betalda. | kreditbedémningen tar man ocksa hansyn
till kravet pa kontantinsats, skuldkvotstak och amorteringsregler. Kravet pa kontantinsats
och amortering liknar andra landers krav.

For inkomster upp till 35 000 kronor i manaden ar det framst bankernas kalkyler Gver
nodvandiga levnadskostnader som hindrar vissa hushall att fa Ian och for inkomster éver
35 000 kronor ar det framst bankernas skuldkvotstak om fem ganger arsinkomsten som
satter stopp. Frdn den 1 mars paverkar &ven Finansinspektionens hardare
amorteringsregler.

Finansinspektionens forslag pa hardare amorteringsregler paverkar i forsta hand
hoginkomsttagare med en manadsinkomst pa 35 000 kronor eller mer, inte unga och
aldre. Enligt Statistiska centralbyran (SCB) ar det endast 6 procent av alla mellan 20-30 ar
som tjanar 35 000 kronor eller mer. FOr unga ar det framst kravet pa kontantinsats och
nodvandiga levnadskostnader som forsvarar deras mojligheter att kopa en bostad. Och
med dagens hdga priser har det blivit svarare for unga att sjalva spara ihop till en
kontantinsats.

Hog skuldsattning 6kar hushallens rantekanslighet

Med hoga bostadspriser foljer en hog skuldsattning. Inte minst den laga rantan har gjort
att hushallen idag lagger samma eller en lagre andel av sin disponibla inkomst péa
boendet. Den hoga skuldsattningen har Okat hushdllens rantekanslighet. En
ranteuppgang pa tva procentenheter 2007 innebar ckade ranteutgifter med 60 procent.
2018 innebar samma ranteuppgang 6kade ranteutgifter med 125 procent.

En gymnasielarare som kopte en bostadsratt pa 70 kvadratmeter i Sundsvall 2007 i en
bostadsrattsférening med en genomsnittlig skuldsattning pa 5000 kronor per

! Rakneexempel utgdr fran kop av bostadsratt med en manadsavgift p& 3 200 kronor.
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kvadratmeter boyta behdvde lagga 22 procent av sin disponibla inkomst pa boendet. 2017
behévde samma gymnasielarare lagga 15 procent av den disponibla inkomsten pa
boendet. Men stiger rantan med tva procentenheter blir individen tvungen att lagga 32
procent av de disponibla inkomsterna p& boendet.?

En ingenjor i stor-Stockholm la 2007 26 procent av den disponibla inkomsten pa
motsvarande boende. Idag behdver samme ingenjor lagga 27 procent. Men stiger rantan
med tva procentenheter maste ingenjoren lagga 48 procent av den disponibla inkomsten
pa boendet.

Dubbel ranteexponering

Kop av bostadsréatt innebar normalt en dubbel rénteexponering eftersom de flesta
bostadsrattsforeningar har lan. Enligt allabrf.se uppgar medianskuldsattningen bland
landets bostadsrattsforeningar till ca 5 000 kronor per kvadratmeter boyta. | nyproduktion
ar det inte ovanligt med 10 000-15 000 kronor per kvadratmeter. Stiger rantan stiger
rantekostanden for bostadsrattsforeningen som da behoéver kompensera den hogre
kapitalkostnaden med en hogre manadsavgift. En god tumregel &r att manadsavgiften
behover héjas med ca 300 kronor per manad om rantan stiger med en procentenhet i en
forening med en skuldsattning pa 5000 per kvadratmeter boyta. Ar skuldsattningen
15 000 behover manadsavgiften hojas med ca 900 kronor per manad.

Tips om du ska lana till bostad:

e Gor en kalkyl 6ver vad du har rad med och hur mycket du vill lagga pa ditt boende.

e Hall den gransen, kop inte dyrare bostad an du har rdd med

e Tank pa att banken anvander en kalkylranta som tar hojd for framtida rantehéjningar
for att minska din rantekanslighet.
Vill du ha rérlig ranta - anvand en vasentligt hogre rénta i din kalkyl.

e Har du for avsikt att bo lange i bostaden och vill veta dina boendekostander évervag
att binda hela eller delar av lanet.

o Kom forberedd till banken, de kommer behéva uppgifter dver dina inkomster och
utgifter varje manad.

e Jamfor din banks villkor med andra bankers.

For mer information:
Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg
Madelén Falkenhall, samhallsanalytiker, tfn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi

2 Rakneexemplet utgar frAn en manadsavgift p& 4 000 kronor.
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Bilaga. Diagram och tabell

Maximalt bolan vid olika manadsinkomster, utifran vad som satter begransning
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Kalla: Swedbank

Kreditregler i olika lander

Land Krav pa kontantinsats  Amortering och skuldkvotstak

Sverige 15% 1 procent vid beldningsgrad 50-70 procent, 2 procent vid
belaningsgrad 70-85 procent

Norge 15-40 % Bolan med belaningsgrad 6ver 60 procent ska amorteras med 2,5
procent, skuldkvotstak pa 5 ggr arsinkomst

Danmark 5% Lan betalas tillbaka pa 30 ar

Finland 5-10 % Forsta bostaden 5 procent i kontantinsats. Normal amorteringstakt
ar 25 ar pa hela lanet

Storbritannien 10-20 % Amorteringskrav pa beldning 6ver 50 procent. Skuldkvotstak pa 5
ggr arsinkomst och lan betalas tillbaka pa 25-30 ar

Tyskland 20 % Lan betalas tillbaka pa 20-30 ar

Frankrike 25 % Normalt rak amortering pa 25 ar

Spanien 20-25% Lan betalas tillbaka p& 20-30 ar, dock senast vid ordinarie
pensionsalder

Italien 20 % Normalt rak amortering pa 30 ar

Kélla: Respektive lands tillsynsmyndighet, banker eller ambassad i Sverige



