D.CARNEGIE &CO.

TILLAGG TILL PROSPEKT AVSEENDE INBJUDAN TILL
TECKNING AV AKTIER I D. CARNEGIE & CO AB

Distribution av detta Tilldggsprospekt ir foremal for begrinsningar i vissa jurisdiktioner,
se ”Viktig information” i Prospektet.
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Detta dokument ("Tilldggsprospektet™) har upprittats av D. Carnegie & Co AB (publ), org. nr 556498-9449,
(’D. Carnegie & Co” eller "Bolaget”) och utgor ett tilligg till det prospekt avseende inbjudan till teckning av
aktier i D. Carnegie & Co som godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 7 mars 2018
(Finansinspektionens diarienummer 18-3342) ("Prospektet™). Tilldggsprospektet dr en del av, och ska ldsas
tillsammans med, Prospektet. De definitioner som finns i Prospektet giller dven for Tilldggsprospektet.

Tillaggsprospektet har uppréittats med anledning av att D. Carnegie & Co den 5 april 2018 genom
pressmeddelande offentliggjorde att Bolaget forvarvar 1 274 lagenheter i Stockholm fran Byggmastare Anders J
Ahlstrom Fastighets AB (publ) mot kontant betalning och aktier. Pressmeddelandet finns tillgingligt pa Bolagets
hemsida, www.dcarnegiegroup.se.

Tillaggsprospektet har uppréttats i enlighet med 2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 9 april 2018 (Finansinspektionens
diarienummer 18-6717).

Prospektet och Tilldggsprospektet finns tillgdngliga pA www.dcarnegiegroup.se och www.swedbank.se/prospekt.
For fullstidndiga villkor och dvrig information om foretrddesemissionen hinvisas till Prospektet.
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Informationen i detta Tilliggsprospekt foranleder att punkten B.7 i avsnittet "Sammanfattning” pd sidan 5-8 i
Prospektet kompletteras med ett nytt sista stycke enligt nedan.

B.7 Utvald historisk [...]

finansiell information ) o )
D. Carnegie & Co offentliggjorde den 5 april 2018 att Bolaget har

ingétt avtal med Byggmaéstare Ahlstrom om forvérv av 1 274
lagenheter i Stockholm for 1 673 miljoner kr (15 900 kr/kvm) fore
avdrag for latent skatt om ungefir 80 miljoner kr. Transaktionen ar
strukturerad som en aktiedverlatelse. Fastighetsportfoljens uthyrbara
yta uppgar till 105 000 kvm. De méjliga byggritter som ingar i
forvirvet bedoms utgora en betydande uppsida. Fastigheterna ar
beldgna pa Albyberget, Alby, Botkyrka kommun i Stockholm och
ligger i nérheten av andra fastigheter 4gda av D. Carnegie & Co.
Transaktionen kommer kombineras med en nyemission till séljaren
vilket resulterar i en kombination av kontant vederlag (92 procent av
kopeskillingen) och vederlag i form av aktier (8 procent av
kdpeskillingen). Tilltrdde berdknas ske under andra kvartalet 2018.
Kopeskillingen pé 1 593 miljoner kr kommer att besta av kontant
vederlag uppgéende till 1 468 miljoner kr och vederlag i form av aktier
till ett viarde av 125 miljoner kr, med ett dtagande av séljaren att inte
vidareforsélja aktierna inom en period av sex ménader fran erhéllandet.
Byggmaistare Ahlstrom kommer dirvid att teckna 1 016 000 B-aktier i
D. Carnegie & Co, motsvarande 1,1 procent av aktierna och

0,9 procent av rosterna i D. Carnegie & Co (efter genomford
foretrddesemission i D. Carnegie & Co). Genomforandet av
transaktionen &r villkorat av att Byggmastare Ahlstroms moderbolag
godkénner transaktionen pa sin bolagsstimma den 23 april 2018.
Vidare &r transaktionen villkorad av att Nordic Trustee, som agent for
innehavarna av den obligation som emitterats av Byggmaéstare
Ahlstrom, oaterkalleligen godkanner transaktionen fore
tilltradesdatumet.
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Bolagets pressmeddelande den 5 april 2018 foranleder att "Visentliga fordndringar sedan den 31 december
2017”1 avsnittet "Kapitalstruktur och annan information” pa sidan 82 i Prospektet ersdtts med nedanstdende
information.

Den 31 januari offentliggjorde D. Carnegie & Co att styrelsen fattat beslut om att kalla till extra bolagsstimma
den 23 februari 2018, med forslag om bemyndigande for styrelsen att besluta om foretrddesemission om upp till
cirka 1 500 Mkr fore emissionskostnader. Extra bolagsstimman den 23 februari 2018 beslutade att bemyndiga
styrelsen i enlighet med forslaget. Den 28 februari 2018 fattade styrelsen beslut om foreliggande nyemission
med stod av nimnda bemyndigande.

Vidare offentliggjorde D. Carnegie & Co den 21 februari 2018 att Svein Erik Lilleland, styrelseledamot och
ditintills tillférordnad VD, utségs till ordinarie VD for Bolaget.

D. Carnegie & Co offentliggjorde den 5 april 2018 att Bolaget har ingatt avtal med Byggmastare Anders J
Ahlstrom Fastighets AB (publ) ("Byggmaéstare Ahlstrom’) om forvarv av 1 274 lagenheter i Stockholm for

1 673 miljoner kr (15 900 kr/kvm) fore avdrag for latent skatt om ungefar 80 miljoner kr. Transaktionen ar
strukturerad som en aktiedverlatelse. Fastighetsportfoljens uthyrbara yta uppgér till 105 000 kvm. De mdjliga
byggritter som ingér i forviarvet bedoms utgoéra en betydande uppsida. Fastigheterna ar beldgna pa Albyberget,
Alby, Botkyrka kommun i Stockholm och ligger i nérheten av andra fastigheter 4gda av D. Carnegie & Co.
Transaktionen kommer kombineras med en nyemission till séljaren vilket resulterar i en kombination av kontant
vederlag (92 procent av kopeskillingen) och vederlag i form av aktier (8 procent av kopeskillingen). Tilltrdde
berdknas ske under andra kvartalet 2018.

Kopeskillingen pa 1 593 miljoner kr kommer att besta av kontant vederlag uppgéende till 1 468 miljoner kr och
vederlag i form av aktier till ett virde av 125 miljoner kr, med ett atagande av siljaren att inte vidareforsélja
aktierna inom en period av sex manader fran erhéllandet. Nyemissionen genomfors till f6ljd av en begéran fran
Byggmistare Ahlstrom om att bli aktiedgare i D. Carnegie & Co. Byggmastare Ahlstrém kommer darvid att
teckna 1 016 000 B-aktier i D. Carnegie & Co, motsvarande 1,1 procent av aktierna och 0,9 procent av rosterna i
D. Carnegie & Co (efter genomforandet av foreliggande foretrddesemission i D. Carnegie & Co). Aktierna
kommer att emitteras vid tilltridet till ett pris per aktie motsvarande ett EPRA NAV' p& 123 kr per aktie per den
31 december 2017 justerat for foretradesemissionen i D. Carnegie & Co, vilket Bolaget anser vara pa
marknadsmissiga villkor. Aktierna kommer emitteras genom styrelsebeslut med stod av bemyndigandet frén

D. Carnegie & Co:s arsstimma.

Fastighetsbestandet bestér av flera byggnader beldgna néira varandra och omfattar 1 274 ldgenheter. Det arliga
hyresvérdet uppgick 2017 till 103 miljoner kr. Fastigheterna har en uppskattad renoveringsgrad om 5 procent.

Genomforandet av transaktionen &r villkorat av att Byggmastare Ahlstroéms moderbolag godkanner transaktionen
pa sin bolagsstimma den 23 april 2018. Autus Invest AB och Alesco SA, representerande totalt 45,31 procent av
aktiekapitalet och 58,68 procent av rosterna i Byggmastare Ahlstroms moderbolag, har atagit sig att rosta for
transaktionen pé bolagsstimman. Vidare dr transaktionen villkorad av att Nordic Trustee, som agent for
innehavarna av den obligation som emitterats av Byggmastare Ahlstrom, oaterkalleligen godkénner
transaktionen fore tilltrddesdatumet.

Vidare har parterna kommit 6verens om en villkorad tilldaggskomponent till kdpeskillingen for det fall en
planerad och péborjad bostadsréttsombildning bestdende av 124 bostadslédgenheter genomfors senast den

31 december 2018. Tilldggskomponenten till kopeskillingen ska uppga till en andel av forvéntad vinst fran sddan
bostadsrittsombildning och ska erldggas kontant.

!'Se “Definitioner och avstimning av alternativa nyckeltal” i avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” pa s. 72 i Prospektet. Genom
nyemissionen 0kar D. Carnegie & Co:s eget kapital med 995 miljoner kr (motsvarande nettoemissionslikviden) och antalet utestaende aktier
Okar med 11 254 538.
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D.CARNEGIE &CO.
Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm

www.dcarnegiegroup.se



